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Verordnung

gemafl §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
Stmk. ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2] Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Hohenentwicklung und  Lage der  Gebaude, Baugrenzlinien,
Grinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die Erhaltung und
Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder Landschaftsbildes,
in denen nahere Ausfiihrungen iber die duBere Gestaltung (Ansichten,
Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe u. dgl.) von Bauten und
Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fiir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftshild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen
und lebende Zdune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 404/2 und 407/2 der KG
Messendorf.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: R0-606-17/BPL B16 vom
20.06.2023, im Mafistab 1:1000, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
Ein beispielhaftes Gestaltungskonzept liegt bei.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 5.00 der Gemeinde Hart bei Graz ist fur das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Die Grundstiicke 404/2 wund 407/2 der KG Messendorf als
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Kerngebiet (KG(38)) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,3-1,5.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfillen sind, ist
festgelegt:

- Larmfreistellung wesentlicher Teilflaichen der Gst. (z.B. durch
Objektausrichtung, Anordnung von Schlaf- und Ruherdumen sowie
Abstimmung baulicher MaBnahmen aufgrund Larmgutachten)

- Bebauungsplan zur geordneten Bebauung

Gemal der Bebauungsplanzonierung B16 ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes fiir die 0.a. Flachen erforderlich.

Einschrankungen

Nahelage zur ersichtlich gemachten S-Bahn-Strecke $3/S31 Fehring/ Weiz
- Graz.

Auf bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet (Strom, Kanal
udgl.) ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder
Im Planungsgebiet sind insgesamt 3 Baufelder durch Baugrenzlinien

festgelegt. Geringfligige Abweichungen von den Teilungslinien sind
zulassig.

Bebauungsweise

Festgelegt wird die offene Bebauungsweise (§4 Z 18 lita, erster und
zweiter Spiegelstrich Stmk. BauG 1995).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,45 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,3-1,5 ersichtlich gemacht.
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Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Gebduden ist in der zeichnerischen
Darstellung durch Baugrenzlinien iS des §4 Z.10 Stmk. BauG 1995
festgelegt (Baufelder).

Die Langserstreckung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen  Darstellung festgelegt. Abweichungen von den
festgelegten Hauptfirstrichtungen sind im Ausmaf3 von + 10° zulassig.
Quergiebel und eine 90°-Drehung der Hauptfirstrichtungen sind ebenfalls
zuldssig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hdhe der Erdgeschoflebene der Gebaude ist dem Verlauf des
natiirlichen Geldndes anzupassen und darf im Mittel max. 0,50 m Gber dem
naturlichen Gelande liegen.

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthéhen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (das ist geman § 4 Z 31 Stmk. BauG
1995 der jeweilige Abstand zwischen natiirlichem Gelande und Dachsaum),
wird bei Satteldachern traufenseitig mit 7,50 m festgelegt.

Die maximal zuldssige Gebaudehthe (das ist geman § 4 Z 31 Stmk. BauG
1995 der jeweilige Abstand zwischen natiirlichem Geléande und Dachsaum),
wird bei Flachdachern mit 10,50 m festgelegt.

Die Mindestanzahl der Geschof3e wird mit zwei oberirdischen Geschof3en
festgelegt.

Dachformen und Dacher

Als zulassige Dachformen werden Flachdacher und Satteldacher mit einer
Neigung von mind. 28° festgelegt. Fir untergeordnete Bauteile und
Flugdacher sind Abweichungen zulassig.

Fir Garagen und Nebengebdude sind auch flach geneigte Dacher mit
Neigungen von max. 10° zuldssig. Die Ausfiihrung der Garagendacher und
Nebendacher als begehbare Terrasse ist zulassig.

Satteldacher sind mit kleinteiligem, nicht glanzendem Deckungsmaterial
in den Farben Rot oder Grau auszufihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei Satteldachern nur in
dachflachenparalleler Ausfihrung zulassig und durfen bei flach geneigten
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Dachern und Flachddchern eine max. Aufstanderungshohe von 0,75 m
aufweisen. Bei Flachdachern sind sie mind. 1,00 m vom Dachrand
abzuricken.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzlinien zu
errichten.

Zusatzlich ist je Bauplatz die Errichtung von Nebengebduden mit einer
bebauten Fldche von insgesamt maximal 15m? auch auflerhalb der
Baugrenzlinien zuldssig (Ausnahme gemaf § 4 Z 10 Stmk. BauG 1995).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebdude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

- Gebdude sind grundsatzlich zu verputzen und in heller, dezenter
Farbgebung zu farbeln. Es konnen auch Holzelemente oder tafelartige
Fassadenelemente ausgefuhrt werden.

- Nicht zulassig sind glanzende Oberflachen..

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der HaupterschlieBungsflachen der inneren ErschlieBung
ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Fir die vorgesehenen Flachen innerhalb der StraBenfluchtlinien ist die
allgemeine Beniitzbarkeit sicherzustellen (zB durch Abtretung in das
offentliche Gut).

Der Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen zu
ErschlieBungsstrafBen hat abseits von Wendemdglichkeiten einfahrtsseitig
mindestens 5,00 m zu betragen.

Der Abstand von Kfz-Stellplatzen zu ErschlieBungsstrafen hat mindestens
1,00 m zu betragen.

Private Zufahrten und ErschlieBungswege konnen auch innerhalb der
Baugrenzlinien und auf Freiflachen errichtet werden.
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Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf eigenem Grundstick in Form von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge mit oder ohne Schutzdach oder als Stellplatze in Garagen
zu errichten.

Die Errichtung von Stellplatzen mit oder ohne Schutzdach ist auch
auflerhalb der Baugrenzlinien zul@ssig.

Freiflachen, Griingestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung
Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,3 festgelegt.

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder fir Kfz-
Stellplatze sowie fur Manipulationsflachen erforderliche Flachen als
Griunflachen zu gestalten und wird der Griunflachenfaktor mit mind. 0,6
festgelegt. In Bauverfahren ist ein Auflenanlagenplan vorzulegen.

Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
Laubgeholze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zuldssig.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist ausschlieB3lich auf Dachern und
Fassadenflachen von baulichen Anlagen zuldssig. Die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist unzul3ssig.

Die maximale Hohe von Stutzmauern wird talseitig mit 60 cm festgelegt.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen haben sich in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
einzufligen.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist bei neuen Anlagen in Bauverfahren
nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit der Anlagen st durch
entsprechende Wartung dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur dber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.
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Zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist je Bauplatz eine
Zisterne mit mind. 5 m® Fassungsvolumen zu errichten. Eine Nutzung auch
zu Retentionszwecken ist zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen [(Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschlieBen.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Birgermeister

der Bauamtsleiter




Gemeinde Hart bei Graz | BPL B16 Reitbauer | Erlduterungsbericht | Entwurf

Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgehiet liegt im Ortsteil Pachern in unmittelbarer Zentrumsnahe. Der
Anderungsbereich wird ausgehend von der L311- AutalerstrafBe liber eine private
Verkehrsflache von Slden erschlossen. Im Norden ist das Gebiet durch die S-
Bahn-Strecke S3/S31 Fehring/ Weiz - Graz rdumlich begrenzt.

Im Westen des Anderungsbereichs befinden sich drei- bis viergeschossige
Wohnbauten und im Osten zweigeschoflige Einfamilienhduser in offener
Bebauungsweise. Siddlich der L311 - Autalerstrale im Nahbereich des
Anderungsbereichs befinden sich das Gemeindeamt Hart bei Graz, sowie
mehrgeschossige Bauten mit Mischnutzung.

Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Grinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet hat gemaf DKM mit Stand 05/2022 ein Flachenausmaf von rd.
4,180 m?, wobei das Geldnde von Siiden nach Norden mit einer Neigung von ca. 4%
um ca. 4 m ansteigt und weitgehend eben ist.
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Zu§3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:1.000 auf planlicher Grundlage der DKM
mit Stand 05/2022. Im beiliegenden Gestaltungskonzept sind die Inhalte der
Verordnung beispielhaft dargestellt.

Zu§ 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 5.00 ist fur das Planungsgebiet
AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Kerngebiet (KG(38)] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,3 - 1,5 festgelegt. Es wird auf den Widerspruch
zwischen dem Verordnungswortlaut und der planlichen Darstellung des
Flichenwidmungsplanes  5.00  hingewiesen: Unter § 3 (2] des
Verordnungswortlautes wurde die Bebauungsdichte mit 0,3-1,5 festgelegt, in der
planlichen Darstellung mit 0,5-1,5 (siehe Abbildung unten). Gema&f § 25 (2) Stmk.
ROG 2010 gilt, soweit ein Widerspruch zwischen dem Wortlaut und den planlichen
Darstellungen besteht, der Wortlaut.

Rechtskraftiger 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Hart bei Graz, mafistabslos

Gemall der Bebauungsplanzonierung des FWP 5.00 ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich:

T g

PACHERN

> N2zl o |

Bel;auungsplanzonierung des FWP 5.00 der Gemeinde Hart bei Graz, mafistabslos
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Aufgrund der Nahelage zur Pachern Hauptstrafie und der S-Bahn-Strecke $3/531
Fehring/Weiz - Graz ist fir das Bebauungsplangebiet der Nachweis der
Larmfreistellung als AufschlieBungserfordernis festgelegt.

Gemal Digitalem Atlas Steiermark betrug die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) auf dem siidlich des Planungsgebiet liegenden Abschnittes
der L311 im Jahr 2019 4.800 Kfz mit einem Schwerverkehrsanteil von 9 %. Gemaf
dem Larmrechner des Bundesministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie,
Mobilitat, Innovation und Technologie betragt die Schallimmission aus dem Kfz-
Verkehr entlang der Landesstrafle an der sidlichen Grenze des Planungsgebietes
51 dB(A) fir den Tageszeitraum und 43 dB(A] fiir den Nachtzeitraum. Somit werden
die schalltechnischen Planungsrichtwerte gemaB ONORM S 5021 (Ausgabe 2017)
ivm OAL Richtlinie 36, Blatt 1 [(Ausgabe 2007) fiir die Kategorie Bauland -
Kerngebiet (60 dB(A] Tageszeitraum, 55 dB(A] Abendzeitraum und 50 dB(A)
Nachtzeitraum) fiir das gesamte Planungsgebiet unterschritten.

Die 55 dB(A) Taglarmisophone des Schienenldrmkatasters gemaf Digitalem Atlas
Steiermark ist in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemacht.

Zu§5 Einschrankungen

Zu (1) Die Errichtung von Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 12 m von
der Mitte des &duBersten Gleises der Bahntrasse sind grundsatzlich
unzulassig. Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der Mitte
des duflersten Gleises der Bahntrasse sind sicher gegen Ziindung durch
Funken (ziindungssicher) herzustellen, zu erhalten und zu erneuern, wenn
Dampftriebfahrzeuge in Betrieb stehen oder ihr Einsatz nach Erklarung
des Betreibers beabsichtigt wird. Uber die Bauweise der
ziindungssicheren Herstellung entscheidet die Eisenbahnbehdrde auf
Antrag.

Zu (2) Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende
Infrastrukturleitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu
nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit
den Leitungstragern zulassig.

Zu § 6 Bauplatze und Baufelder

Es werden 3 Baufelder festgelegt, die mit Geb3uden bebaut werden konnen.
Abweichungen von den Teilungslinien sind im Rahmen der Vermessung zulassig,
sofern das Grundkonzept des Bebauungsplanes erhalten bleibt und keine
negativen Auswirkungen auf Nachbarn entstehen. Die Abstande der
Baugrenzlinien sind von den vermessenen Grundgrenzen zu bemessen. Die
Bauplatze entsprechen hinsichtlich ihrer Grof3e und Geometrie den Bauplatzen der
naheren Umgebung.
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Zu§7 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Berlcksichtigung des Bestandes offen zu erfolgen. Die
bebauten  Grundstiicke im  Umgebungsbereich  sind  durch  offene
Einfamilienhausbebauung bzw. Wohnbebauung gepragt.

Zu §8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z 17 Stmk. BauG 1995]) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der Bauplatzgréfle sowie der beabsichtigten Errichtung
von Hallengebduden mit 0,5 festgelegt. Bei seiner Berechnung sind die
ONORM B 1800 (2013), das dazugehérige Beiblatt 1 (2014) und die ONORM
EN 15221-6 (2011) heranzuziehen.

Zu (2] Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995] erfolgt keine
Einschrankung gegeniber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Eine lockere, offene Bebauung, die sich der Dichte der bestehenden
Bebauung anpasst, wird angestrebt. Die Berechnung erfolgt nach den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1] Die zul&ssige Lage der oberirdischen Teile von Geb&duden ist im Plan durch
die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien
werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude
dirfen Baugrenzlinien nicht lberschreiten. Auf die Bestimmungen des
§ 12 Stmk. BauG wird verwiesen. Nebengebdude dirfen eingeschrankt
auch auflerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden Fir lberdachte Kfz-
Abstellflachen gelten die Baugrenzlinien nicht.

Zu (2) Die Langserstreckung der Hauptgebaude ist bei Satteldachern ident mit
der Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der
Umgebung und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel. Um die
bestmdgliche Einfligung von Projekten auf dem jeweiligen Bauplatz zu
ermoglichen, sind maflvolle Abweichungen von den festgelegten
Hauptfirstrichtungen zulassig.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der ErdgeschofBlebene der Einzelbauten hat sich am natirlichen
Gelandeverlauf zu orientieren. Die Festlegung des Bebauungsplanes verhindert,
dass Gebaude auf kiinstlich geschaffenen Plateaus errichtet werden. Die Lage des
Hohenfestpunktes eines Projektes wird im Rahmen des Bauverfahrens gepruft
werden. Dabei sind auch die Belange des Schutzes des Straflen-, Orts- und
Landschaftsbildes zu bericksichtigen.
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Zu § 11 Hohe der Gebaude

Zu (1) Die Gebdudehthe (gem. §4Z31Stmk. BauG 1995) wird unter
Beriicksichtigung des &stlich und sidlich gelegenen Bestandes traufseitig
mit max. 7,50 m festgelegt.

Zu (2] Die Gebaudehohe fir flachdachgedeckte Gebaude wird unter
Berucksichtigung des westlich gelegenen Bestandes mit max. 10,50 m
festgelegt.

Zu (3] Die MindestgeschoBanzahl der oberirdischen Geschofle wird unabhangig
von der Gebaudetypologie bzw. der Dachform festgelegt. Untergeschofle
sind bei der Ermittlung nicht zu berucksichtigen. Durch diese
angemessene Baukdrperhdhe wird ein stadtebaulicher Ubergang zwischen
der Wohnbebauung im Westen der Einfamilienhausbebauung im Osten
erreicht und das Erscheinungsbild trotz méglicherweise unterschiedlicher
Objektform harmonisiert.

Zu § 12 Dachformen und Dacher

Durch die Festlegungen zu Dachformen, -farben und -neigungen wird trotz des
gegebenen Spielraums in der Gestaltung eine Ordnung vorgegeben. Auf die
Festlegungen hinsichtlich Dachbegriinung gemaB der Gemeindeverordnung
.Grinflachen, Freiflaichen und Einfriedungen 2023 (GFVO 2023)", GZ:
D/12432/2022, wird hingewiesen.

Zu (1] Im Bebauungsplan werden unter Beriicksichtigung des Bestandes in den
angrenzenden Einfamilienhausgebieten die bestehenden
Gebaudetypologien aufgenommen, fortgefiihrt und um den Haustyp mit
Flachdach ergénzt, der im unmittelbaren westlichen Anschluss ebenfalls
bereits errichtet wurde. Es sind daher Flachdacher sowie Satteldacher
zul3ssig.

Zu (2) Garagen, eingeschofBlige Gebiude und Nebengebiude treten im Ortsbild
untergeordnet in Erscheinung. Da diese naher an die Grundgrenzen heran
gebaut werden diirfen, kdnnen durch die Errichtung von flach geneigten
Dachern Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken verringert werden.

Zu (3] Rote und graue Dacher, die auf den angrenzenden Bauplitzen bereits
errichtet wurden, fiigen sich in das bestehende Ortsbild ein.

Zu (4)  Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen negative
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu
halten, sind diese bei Satteldachern parallel zur Dachhaut auszufiihren.
Diese  Bestimmung schlieft die Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf anderen Dachern nicht aus: Zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild wird
die Hohe von aufgestanderten Anlagen auf flach geneigten Dachern (zB auf
Garagen und Nebengebduden) und Flachddchern so begrenzt, dass diese
bei einer tblichen Modulgrofle von ca. 1,60 m einem Neigungswinkel von
max. 30° und somit in etwa der Neigung von Satteldachern entspricht. Ein
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zusatzliches Abriicken ist bei Flachdachern verpflichtend, um die visuelle
Wirkung aus den Straflenrdumen zu vermindern. Auf eine ggf.
baugesetzliche Verpflichtung zur  Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen wird hingewiesen.

Zu § 13 Garagen und Nebengebaude

Zu (1) Garagen und Nebengebaude diirfen innerhalb der Baugrenzlinien errichtet
werden. Die Entscheidung zwischen einer Anordnung der Garage im
Hauptgebaude oder als eigener Baukorper innerhalb der gesetzten
Baugrenzlinien wird freigestellt.

Zu (2] Die Nutzung von Grundflachen hat entsprechend den
Raumordnungsgrundsatzen u.a. unter Beachtung eines sparsamen
Flachenverbrauches zu erfolgen. Nebengebaude
(§ 4 Z 47 Stmk. BauG 1995) kénnen ohne Einschrénkung innerhalb der
Baugrenzlinien errichtet werden. Die Einschréankung hinsichtlich der
Errichtung auBerhalb der Baugrenzlinien beugt einer Verhittelung des
Siedlungsraumes vor. Die Einschrankung der Brutto-Grundflache auf
hochstens 15 m? ergibt sich aus den Vorbemerkungen der OIB Richtlinien
2019, wonach an solche Gebdude keine Anforderungen hinsichtlich
Brandschutzes, Hygiene, Gesundheit  und Umweltschutz  und
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit gestellt werden.

Zu § 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Bauten im Umgebungsbereich
keine dekorativen Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten
dekorativ addierte Bauelemente unerwinscht und nicht dem Ortsbild
entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens geprift
werden (Bemusterung der Fassade gegenlber der Baubehorde vor der
Ausfiihrung).

Zu § 15 Verkehrsflachen

Zu (1) Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegte Kfz-HaupterschlieBung
bindet an die Verkehrsflache auf Gst. 408/1 der KG Messendorf an.
Erganzende Hauszufahrten sowie Wege fiir die fuBlaufige ErschlieBung (zB
Hauszugénge inkl. allfalliger Treppenanlagen, Verbindungswege udgl.)
konnen innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf Freiflachen errichtet
werden - ihre Festlegung ist im Bebauungsplan nicht zweckmaBig.

Zu (2] Im Planungsgebiet ist die Aushildung einer Verkehrsflache vorgesehen, die
im langfristigen Endausbau an die Karl Temm Gasse angebunden werden
soll. Diese Verkehrsflache soll nach Moglichkeit 6ffentlich, jedenfalls aber
allgemein nutzbar sein.
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Zur Sicherung der geordneten ErschlieBung des Gesamtgebietes sichern die
festgelegten Abstdnde von Wohngeb3duden und Garagen bzw. Uberdachten
Abstellflachen zu Verkehrsflachen weitere Abstellflachen auf den Bauplatzen und
eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt zu den baulichen Anlagen.

Zu § 16 Ruhender Verkehr

Zu (1) Stellplatze sind wahlweise mit oder ohne Schutzdach oder als Stellplitze
in Garagen zu errichten.

Zu (2) Dies bedeutet insbesondere, dass iiberdachte Stellplatze grundsatzlich
auch vor die Baugrenzlinie vortreten diirfen. Die Straflenfluchtlinie darf
jedoch keinesfalls tberschritten werden. Hinsichtlich der Abstande von
den Grundgrenzen wird auf die OIB-Richtlinie 2.2, 2.1 verwiesen.
Uberdachte Stellplitze diirfen auch vor die Baugrenzlinie vortreten

Zu § 17 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1] Nicht bebaute Flachen sind grundsatzlich als Griinflachen zu gestalten.
Der Grinflachenfaktor, das ist das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten
Flache zur Bauplatzflache, sichert in Verbindung mit den
Bepflanzungsgeboten eine Durchgrinung, ermoglicht aber auch, dass
Gewerbegebietsflachen entsprechend ihrer Widmung verwertet werden
konnen. In die mit Vegetation bedeckte Flachen sind auch Griindacher
einzurechnen. Auf die Gemeindeverordnung , Griinflachen, Freiflachen und
Einfriedungen 2023 (GFVO 2023)", GZ: D/12432/2022, wird hingewiesen.

Zu (2) Der Grad der Bodenversiegelung errechnet sich aus dem Verhéltnis der
unbebauten Flachen zur unbebauten Bauplatzflache. Zur unbebauten
Flache zahlen jene, welche nicht mit Gebauden oder Flugdachern bebaut,
jedoch versiegelt sind, zB. durch Zufahrten aus Asphalt. Die unbebaute
Bauplatzflache ergibt sich aus der Grundstiicksgrofle abziiglich der
Flachen, die mit Geb&uden bebaut bzw. durch bauliche Anlagen (zB.
Carports) iiberdacht sind. Durch die Festlegung soll sichergestellt werden,
dass die Kfz-Abstellflachen und die sudlich dem Gebaude vorgelagerten
Flachen versickerungsfahig hergestellt werden.

Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3] Stmk.
BauG festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der versiegelten
unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundfldchen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.
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Auf die Anforderungen des § 23 (1] Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch
Bodenversiegelungsflachen auszuweisen hat.

Zu (3] Auf die Festlegungen der Gemeindeverordnung ,.Grinflichen, Freifldachen
und Einfriedungen 2023 (GFVO 2023)", GZ: D/12432/2022, wird
hingewiesen.

Zu (4) Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahme von hochwertigen
Baulandflachen zur ausschlief3lichen Energiegewinnung unterbunden. Die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen ist zulassig.

Zu (5] Die Eingriffe in das natlrliche Geldnde sind mdglichst gering zu halten.
Steinschlichtungen oder Sichtbetonmauern konnen im Landschaftsbild
storend in Erscheinung treten und wird eine dem Straf3en-, Orts- und
Landschaftshild entsprechende Hohenbeschrankung der talseitig in
Erscheinung tretenden Ansichtshdhe festgelegt.

Zu § 18 Einfriedungen und lebende Zaune

Im vorliegenden Ortsbild sind Einfriedungen durch Zdune mit wenigen Ausnahmen
als Lattenzdune oder Maschendrahtzaune iblich. In der Fernwirkung treten diese
kaum mit Barrierewirkung in Erscheinung. Diese Pragung soll grundsatzlich
weitgehend erhalten bleiben. Falls Zaune errichtet werden, sollen diese von
Hecken durchwachsen werden kdnnen.

Auf die Festlegungen der Gemeindeverordnung ,Grinflachen, Freiflachen und
Einfriedungen 2023 (GFVO 2023]", GZ: D/12432/2022, wird hingewiesen.

Zu § 19 Oberflachenentwasserung

Zu (1) Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes mdglichst wenig zu
beeinflussen, sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf3 zu
beschranken. Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von
Regenwasser-Sickeranlagen wird auf den .Leitfaden fur
Oberflachenentwisserung 2.1 des Amtes der Stmk. Landesregierung
sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2 ,auf das OWAV
Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das DWA Regelblatt A

138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen. Die
Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die

Abwasserentsorgung durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu (2] Oberflachenwisser von Verkehrsflichen und Kfz-Stellpldtzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur dber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.
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Zu (3] Zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist je Bauplatz eine
Zisterne mit mind. 5 m® Fassungsvolumen zu errichten. Eine Nutzung auch
zu Retentionszwecken ist zulassig.

Zu § 20 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 21 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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