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Verordnung

gemaf §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des StROG
2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des StROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
StROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2] StROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebdude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Griinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbhildes, in denen ndhere Ausfiihrungen iber die &uBlere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fiir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbhild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen
und lebende Zdune zum Schutz des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst das Grundstiick 370/2 der KG Messendorf mit
einer Grofe von 1.853 m2 (siehe Vermessungsurkunde in den Anhdngen).

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: R0-606-17/BPL B40 vom
19.12.2023, im Mafistab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
Ein beispielhaftes Gestaltungskonzept liegt bei.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 5.00 der Gemeinde Hart bei Graz ist fur das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Das Grundstiick 370/2 der KG Messendorf als AufschlieBungsgebiet fiir
Bauland - Kerngebiet (KG(33]) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5-
1,5.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfillen sind, sind
festgelegt:

- Innere und duflere ErschlieBung

- Larmfreistellung wesentlicher Teilflachen des Grundstiicks (z.B.
durch Objektausrichtung, Anordnung von Schlaf- und Ruherdumen
sowie Abstimmung baulicher Mafnahmen aufgrund Larmgutachten)

Gemall der Bebauungsplanzonierung des Flachenwidmungsplan-

Anderungsverfahrens 5.25 ist die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir
das Planungsgebiet erforderlich.

Einschrankungen

Nahelage zur ersichtlich gemachten S-Bahn-Strecke $3/S31 Fehring/ Weiz
- Graz.

Nahelage zur ersichtlich gemachten Landesstrafe L 311.
Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu bericksichtigen.
Erforderlichenfalls sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen und

geeignete Grindungsmafnahmen durchzufiihren.

Auf bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet (Strom, Kanal
udgl.) ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen.

Bebauung

Baufelder

Im Planungsgebiet sind insgesamt 4 Baufelder festgelegt.

Bebauungsweise

Festgelegt wird die offene Bebauungsweise (allseits freistehende und
einseitig an die Grenzen angebaute bauliche Anlagen) geman § 4 Z.18 lit. a
erster und zweiter Spiegelstrich Stmk. BauG 1995).
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Bebauungsdichte und Bebauungsgrad
Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,5-1,5 ersichtlich gemacht.

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,80 festgelegt.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Hauptgeb3duden und Garagen ist in
der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien iS des § 4 Z.10 Stmk.
BauG 1995 festgelegt (Baufelder].

Hohenlage der Gebaude

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthéhen darzustellen.

Gesamthohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gesamthohe des Gebdudes, das ist der Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Verschneidung des Bauwerks mit dem
natlirlichen Gelande und dem hochsten Punkt des Gebdudes, wird
festgelegt mit:

Baufeld 1: max. 386,50 mUA
Baufeld 2: max. 389,50 mUA
Baufeld 3: max. 393,50 mUA
Baufeld 3a: max. 395,50 mUA

Dachformen und Dacher

Als zulassige Dachform wird das Flachdach festgelegt. Fiir untergeordnete
Bauteile und Flugdacher sind Abweichungen zul3ssig.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind bei Flachdachern mind. 1,0m
abgeriickt vom Dachsaum auszufiihren, um das Straflen-, Orts- und
Landschaftshild nicht zu beeintrachtigen.

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebdude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

Gebaude sind grundsatzlich zu verputzen und in dezenter Farbgebung zu
farbeln. Es konnen auch Holzflachen ausgefihrt werden.
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Nicht zulassig sind glanzende Oberflachen.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der HaupterschlieBungsflachen der inneren Erschliefung
ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Private Zufahrten und ErschlieBungswege konnen auch innerhalb der
Baugrenzlinien und auf Freiflachen errichtet werden.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf eigenem Grundstick in Form von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge mit oder ohne Schutzdach oder als Stellplatze in Garagen
zu errichten.

Die Errichtung von Stellplatzen mit oder ohne Schutzdach ist auch
auBlerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Freiflachen, Griingestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
Laubgeholze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zul3ssig.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist ausschlieBlich auf Dachern und
Fassadenflachen von baulichen Anlagen zulassig. Die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist unzulassig.

Gelandeveranderungen sind gering zu halten. Auf eine dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild entsprechende, qualitatvolle bauliche und
landschaftsplanerische Gestaltung ist besonders Wert zu legen.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind im Planungsgebiet
mind. 2 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von 18-20
cm und mind. 6 m® Wurzelraum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geringfiigige Abweichungen hinsichtlich der Lage im Planungsgebiet und
des Abstandes zu den Auflengrenzen des Planungsgebietes sind zulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen haben sich in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
einzufigen.
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Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser hat
auf Basis des vorliegenden Oberflachenentwéasserungskonzeptes
(Verfasser: Mach & Partner ZT GmbH vom 27.11.2023, siehe Anh&nge] oder
ein an diese Stelle tretendes Nachfolgekonzeptes zu erfolgen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur iUber Bodenfilterschichten oder

nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen [(Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz] ist anzuschlieBen.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister

(Jakob Frey)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Zentrumsnahe und wird im Suden durch
die L 311 und im Norden durch die S-Bahn-Strecke S3/S31 Fehring/ Weiz - Graz
raumlich begrenzt. Das Gebiet wird lber die Schulgasse erschlossen und in
weiterer Folge tber L 311 an das Uberregionale Straflennetz angebunden.

Im  Westen des Anderungsbereichs befinden sich  zweigeschoBige
Einfamilienhduser in offener Bebauungsweise, im Osten der Kindergarten Villa
Kunterbunt.

Das vorliegende Projekt wurde durch den BauKulturBeirat der Gemeinde Hart bei

Graz in den Sitzungen vom 17.06.2021, 24.03.2022 und 16.02.2023 jeweils fachlich
erértert und seitens der Planerin mehreren Uberarbeitungen unterzogen.

pREEEEREEEREEnnunag
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Ortseinfahrt Blickrichtung Westen, Quelle: Google Streetview, Erhebungsdatum: 19.12.2023

Rendering Blickrichtung Osten, Bildiberbringer: Gemeinde Hart bei G

e

raz
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Grinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Zu§2 GrofBle des Planungsgebietes

Das Planungsgehiet (Baulandflachen gemah geltendem 5. Flachenwidmungsplan)
hat gemafl der Vermessungsurkunde der ADP Rinner ZT GmbH (siehe Anhinge)
ein Flachenausmaf von rd. 1.853 m2, wobei das Geldnde ein Nord-Sid Gefalle von
rund 4 m aufweist.

Zu §3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 07/2023. Im beiliegenden Gestaltungskonzept sind die Inhalte der
Verordnung anhand des durch den Baukulturbeirat positiv beurteilten Projektes
beispielhaft dargestellt.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 5.00 ist fir das Planungsgebiet
AufschlieBungsgebiet flir Bauland - Kerngebiet (KG(33])] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 05-15 festgelegt. Gemal der
Bebauungsplanzonierung der Flichenwidmungsplan-Anderung 5.25 ist eine
Bebauungsplanung erforderlich.

Rechtskréftiger 5. Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Hart bei Graz, mafistabslos
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\

Bebauungsplanzonierung des FWP 5.25 der Gemeinde Hart bei Graz, mafistabslos

Zu den AufschlieBungserfordernissen:

- Innere und dufBlere ErschlieBung:

Die Zufahrt zum Planungsgebiet ist Uiber eine rechtlich gesicherte und fir
den Verwendungszweck geeignete offentliche Verkehrsflache gegeben.

- Larmfreistellung wesentlicher Teilfldéchen des Grundstiicks (z.B. durch
Objektausrichtung, Anordnung von Schlaf- und Ruherdumen sowie
Abstimmung baulicher ~ Mafnahmen aufgrund Larmgutachten):

Aufgrund der Nahelage zur Pachern Hauptstral3e und der S-Bahn-Strecke
S3/S31 Fehring / Weiz - Graz ist fiir das Bebauungsplangebiet der Nachweis
der Larmfreistellung als AufschlieBungserfordernis festgelegt.

Die 55 dB(A] Taglarmisophone des Schienenlarmkatasters gemaf Digitalem
Atlas Steiermark ist in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemacht.

Das Setzen von LiarmschutzmafBnahmen (zB Gebaudestellung, verstirkte
Schalldammung etc.) wird fiir Wohnnutzungen in ldrmbelasteten Bereichen
empfohlen. Die tatsachliche Larmbelastung bzw. die Auswirkungen auf die
Gesundheit sind erforderlichenfalls auf Grundlage erganzender Gutachten
festzustellen.

Fir Objekte und wesentliche Aufenthaltsbereiche im Freien sind die
Planungsrichtwerte entsprechend der standigen und langjahrig gepflogenen
Handhabung im Rahmen der ortlichen Raumplanung einzuhalten. Unter
wesentlichen Freiflachen versteht man jene Flachen, die fur einen langer
dauernden Aufenthalt im Freien bestimmt sind (Terrassen etc.).

Da die Beliftung von Wohn- und Schlafraumen Ulber offenbare Fenster ein
wesentliches Qualitatskriterium ist, sind in den nachfolgenden Bauverfahren
ggf. MaBBnahmen erforderlich, um die Anforderung gemaf OIB-Richtlinie 5 in
schallschutztechnischer Hinsicht zu erfiillen (zB Situierung von Wohn- und
Schlafraumen an der ldrmabgewandten Seite - Grundrissdisposition,
Baukonzept mit Abschirmwirkung; Fensterfronten missen erhdhtes
Schallddammmaf aufweisen; Fenster von Schlaf- und Aufenthaltsraumen in
Richtung der Emissionsquelle konnen mit einer vorgesetzten Glasplatte und
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Distanzhaltern so ausgeriistet werden, dass im Innenraum die Grenzwerte
jederzeit eingehalten werden).

Zu §5 Einschrankungen

Zu (1) Die Errichtung von Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 12 m von
der Mitte des &uBersten Gleises der Bahntrasse sind grundsatzlich
unzuldssig. Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der Mitte
des dufBersten Gleises der Bahntrasse sind sicher gegen Ziindung durch
Funken (ziindungssicher) herzustellen, zu erhalten und zu erneuern, wenn
Dampftriebfahrzeuge in Betrieb stehen oder ihr Einsatz nach Erklarung
des Betreibers beabsichtigt wird. Uber die Bauweise der
zindungssicheren Herstellung entscheidet die Eisenbahnbehorde auf
Antrag.

Zu(2) GemaB § 24 des Landes-StraBenverwaltungsgesetzes 1964 ist von
Landesstrafien grundsatzlich ein Bereich von mindestens 15,00 m von
baulichen Anlagen freizuhalten. Fur den Fall einer
Abstandsunterschreitung ist eine entsprechende Bewilligung bei der
Landesstraf3enverwaltung einzuholen. Fir eine neue Zufahrt von der
Landesstrale sind  Bewilligungen der Landesstraflenverwaltung
erforderlich.

Zu (3] Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhiltnisse zu priifen und
entsprechende Nachweise zu fihren (vgl. §§ 5 (1) Z 4 und 61 Stmk. BauG
1995) bzw. Vorgaben festzulegen.

Zu (4)  Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende
Infrastrukturleitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu
nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit
den Leitungstragern zulassig.

Zu § 6 Baufelder

Es werden 4 Baufelder festgelegt, die mit Hauptgebauden bebaut werden kdnnen.
Abweichungen von den Teilungslinien sind im Rahmen der Vermessung zulassig,
sofern das Grundkonzept des Bebauungsplanes erhalten bleibt und keine
negativen Auswirkungen auf Nachbarn entstehen. Die Abstdnde der
Baugrenzlinien sind von den vermessenen Grundgrenzen zu bemessen.

Zu§7 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Beriicksichtigung des Bestandes offen bzw. gekuppelt zu
erfolgen. Die bebauten Grundsticke im Umgebungsbereich sind durch offene,
mitunter einseitig an die Grundgrenze angebaute Einfamilienhausbebauung

gepragt.
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Zu §8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995] erfolgt keine
Einschrankung gegeniber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung 1993.

Zu (2) Der Bebauungsgrad (§4Z 17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der Bauplatzgréfien differenziert festgelegt. Bei seiner
Berechnung sind die ONORM B 1800 (2013), das dazugehérige Beiblatt 1
(2014) und die ONORM EN 15221-6 (2011) heranzuziehen. Die Festlegung
erfolgt unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ubernahme der
nordlichen Verkehrsflache in das offentliche Gut der Gemeinde Hart bei
Graz.

Zu§ 9 Lage und Stellung der Gebaude

Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden und Garagen ist im
Plan durch die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien
werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude diirfen
Baugrenzlinien nicht tberschreiten. Auf die Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG
wird verwiesen. Nebengebdude diirfen eingeschrankt auch auflerhalb der
Baugrenzlinie errichtet werden Fiir tberdachte Kfz-Abstellfléchen (Carports)
gelten die Baugrenzlinien nicht.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die zuldssige Lage der Gebdude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Zu § 11 Gesamthohe der Gebaude

Die vom BauKulturBeirat positiv beurteilte Hohenentwicklung entspricht der
Zielsetzung der qualitativen Nachverdichtung im Hauptort. Die Gesamthohe der
Gebaude ist gem. § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995 der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Gelédnde] mit den
Auflenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige
Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbericksichtigt bleiben.
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Zu § 12 Dachformen und Dacher

Durch die Festlegungen zur Dachform wird in der Gestaltung eine Ordnung
vorgegeben. Es sind ausschliefilich Flachdacher zuldssig. Aufgrund der moglichen
ViergeschoBigkeit der Baukdrper werden mit dem Flachdach eine Dachform mit
geringer Bauhohe gewahlt. Da die Bebauung geordnet und strukturiert erfolgt und
die Hohenentwicklung einheitlich ist, ist die Einbindung in das Orts- und
Straf3enbild sichergestellt.

Bei einem Abriicken der von Photovoltaik- oder Solar-Aufdachanlagen von der
Auflenkante des Dachsaumes um 1,00 m treten diese erst ab einem Abstand von
ca. 30m vom Gebdude geringfligig in Erscheinung und kann eine visuelle
Storwirkung ausgeschlossen werden.

Zu § 13 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Bauten dieser Region kaum
dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente unerwiinscht und nicht dem traditionellen Ortsbild
entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens geprift
werden (Bemusterung der Fassade gegeniiber der Baubehorde vor der
Ausfiihrung).

Zu § 14 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der geordneten ErschlieBung des Gesamtgebietes wird die
Mindestbreite der Grundstiicke der ErschlieBungsstraf3en in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt. Durch die Breite werden eine uneingeschrankte Zu- und
Abfahrt sowie Schneeraumung und Wirtschaftsdienste ermdglicht. Die Abstande
von Wohngebduden wund Garagen bzw. Uberdachten Abstellflachen zu
Verkehrsflachen sichern weitere Abstellflachen auf den Baupldtzen und eine
uneingeschrankte Zu- und Abfahrt zu den baulichen Anlagen.

Zu § 15 Ruhender Verkehr

Uberdachte Stellplatze diirfen grundsitzlich auch vor die Baugrenzlinie vortreten.
Die Straflenfluchtlinie darf jedoch keinesfalls iiberschritten werden. Hinsichtlich
der Abstande von den Grundgrenzen wird auf die OIB-Richtlinie 2.2 verwiesen.

Zu § 16 Freiflachen und Griingestaltung

Hinsichtlich des Grades der Bodenversiegelung und des Grinflachenfaktors
erfolgt aufgrund der geltenden Gemeindeverordnung ,Griinflachen, Freifldchen
und Einfriedungen 2023", GZ: D/12432/2022 keine Festlegung im Bebauungsplan.
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Der Grad der Bodenversiegelung errechnet sich aus dem Verhéltnis der
unbebauten Flachen zur unbebauten Bauplatzflache. Zur unbebauten Flache
zahlen jene, welche nicht mit Gebauden oder Flugdachern bebaut, jedoch
versiegelt sind, zB. durch Zufahrten aus Asphalt. Die unbebaute Bauplatzflache
ergibt sich aus der Grundstiicksgrof3e abzliglich der Flachen, die mit Gebduden
bebaut bzw. durch bauliche Anlagen (zB. Carports) Gberdacht sind. Der maximale
Grad der Bodenversiegelung ist unter § 4 der Gemeindeverordnung , Grinflachen,
Freiflachen und Einfriedungen 2022 festgelegt. Demnach ist fiir Grundstiicke im
Kerngebiet eine Versieglung von max. 75% zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind grundsatzlich als Grinflichen zu gestalten. Der
Grunflachenfaktor, das ist das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flache zur
Bauplatzflache, sichert in Verbindung mit den Bepflanzungsgeboten eine
Durchgriinung, ermdoglicht aber auch, dass Kerngebiete entsprechend ihrer
Widmung verwertet werden konnen. In die mit Vegetation bedeckte Flachen sind
auch Grindacher einzurechnen. Der Grinflachenfaktor ist unter §3der
Gemeindeverordnung ,Grinflachen, Freiflichen und Einfriedungen 2022"
festgelegt. Demnach ist fiir Grundstiicke im Kerngebiet ein Griinflachenfaktor von
min. 25% verbindlich einzuhalten.

Dachflachen der Haupt- und Nebendacher sind wie unter §6 der
Gemeindeverordnung ,Grinflachen, Freiflichen und Einfriedungen 2022"
festgelegt auszufiihren. Diese Verordnung kann unter
https://www.hartbeigraz.at/wohnen/gesetze.html eingesehen werden.

Durch die Regelung hinsichtlich der Photovoltaikanlagen wird die
Inanspruchnahme von hochwertigen Baulandflachen zur ausschliellichen
Energiegewinnung unterbunden. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
baulichen Anlagen ist zulassig.

Die Herstellung einer strafenbegleitenden Baumpflanzung wird zu einer
entsprechenden Beschattung der Freiflachen, insbesondere der Kinderspielplatze
festgelegt. Die Vorgaben in Bezug auf die Qualitdt der Bdume sichern eine rasche
visuelle Wirksamkeit im Straflen- und Ortsbild. Abweichungen der in der
zeichnerischen Darstellung festgelegten Lage der  verpflichtenden
Baumpflanzungen sind insbesondere zur Umsetzung der geplanten
Versickerungsanlage zul3ssig.

Zu § 17 Einfriedungen und lebende Zaune

Auf die Festlegungen der Gemeindeverordnung ,Griinflachen, Freiflachen und
Einfriedungen 2023 (GFVO 2023)", GZ: D/12432/2022, wird hingewiesen.

Zu § 18 Oberflachenentwasserung

Zu (1) GemaB dem vorliegenden Entwasserungskonzept der Mach & Partner ZT
GmbH vom 27.11.2023 wurde im Zuge der Erkundungsschiirfe der
Grundwasserspiegel auf einer Tiefe von ca. 4,5 m unter GOK verortet und
ein Durchlassigkeitsbeiwert von 1,4x 10° m/s festgestellt (Siehe dazu
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Bodengutachten der NEUbauer ZT GmbH vom September 2023 in den
Anhdngen). Als Bemessungsniederschlag wurde ein 30-jahrlichges
Regenereignis angenommen.

Die Dach- und Straflenwasser sollen in ein Sickerbecken mit einem
Speichervolumgen von 100 m3® eingeleitet werden, wobei 30m3 fir
Bewasserungszwecke zur Verfliigung gestellt werden. Aufgrund des
Platzmangels wird das Sickerbecken im sudlicheren Grundstucksteil
angeordnet.

Zu (2) Oberflaichenwisser von Verkehrsflichen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur uber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Zu § 19 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 20 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhdrung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan

2) Gestaltungskonzept
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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Hohenrainstralle GmbH & Co KG
Grazbachgasse 57/1
8010 Graz

1.2. Auftragsumfang

Oberflachenentwésserungskonzept fiir das Bauvorhaben Schulstralte.

1.3. Projektverfasser

Mach & Partner ZT-GmbH.
Gewerbepark 2

8111 Gratwein-Straliengel
Tel:03124/54 452

1.4. Verwendete Unterlagen
= Einreichplanunterlagen — Biiro MariaL.uise Fuxjager

= Niederschlagsdaten fiir den Gitterpunkt 5322 vom hydrografischen Dienst
Osterreichs

= ONORM B 2506-1 (2013)
=> OWAV Regelblatt 45 (2015)

2. Grundlagen

2.1. Planungsgebiet
Die Oberflachenentwésserung betrifft das Grundstiick Gst.-Nr. 370/2, KG Messendorf.

Mach & Partner ZT-GmbH. ' 27.11.2023
A 8111 Gratwein-Strallengel, Gewerbepark 2
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2.2. Geologie, Untergrund und Grundwasser

Hinsichtlich Bodenverhdltnisse und Sickerfahigkeit existiert ein Bodengutachten vom
14.10.2022, erstellt von der Mag. Erhard Neubauer ZT GmbH. Grundlage waren

6 Sondierschlitze, 4 Rammsondierungen und ein Sickerversuch im Areal. Im siidlichen Bereich
des Grundstiickes wurde ein Durchldssigkeitsbeiwert von 1,4 x 10° m/s festgestellt; in diesem
Bereich wurde auch der Sickerversuch durchgefihrt.

Der maximale Grundwasserspiegel liegt im Sliden auf ca. 4,5 m unter GOK.

Bei den geplanten MalRnahmen (Zisterne samt nachgeschaltener Versickerungsanlage) kann
von einer ausreichenden Uberdeckung des Sickerhorizontes bis zum Grundwasser

ausgegangen werden.

Mach & Partner ZT-GmbH. 27.11.2023
A 8111 Gratwein-Strallengel, Gewerbepark 2
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2.3. Bemessungsniederschlag
Als Bemessungsregen wurde der Gitterpunkt 5322 der e-Hyd-Datenbank verwendet. Flir die
Dimensionierung wurde gemafl Vorgabe der Baubehorde ein 30-jahrliches Regenereignis

gewahlt.

3. Beschreibung Projektvorgaben

Auf dem derzeit unbebauten Areal soll ein mehrgeschoRiger Terrassenwohnbau errichtet
werden, wobei seitens des Planers auf einen mdglichst retentierten Abfluss in der
Ausgestaltung der abflusswirksamen Flachen Bedacht genommen wurde. Die Wahl der
Oberflachen der Dacher allgemein fiel aus dkologischer Sicht auf Natur- und Griindacher mit
entsprechender Speicherfunktion. Ebenso sind diveres Pflanztroge Teil der Ausgestaltung.

3.1. Vorgabe Behorde
Gemaf Auskunft der Baubehdrde besteht in unmittelbarer Nahe ein Mischwasserkanal; eine
Einleitung - auch als Notliberlauf — ist jedoch nicht mdglich, sondern sind sdmtliche anfallenden

Niederschlagswasser auf eigenem Grund zu verbringen.

3.2. Vorgabe Planer
Von Planerseite ist beabsichtigt, die Meteorwasser einem im Untergescho® befindlichen
Speicherbecken (Zisterne) zuzuleiten. Dieses Speicherbecken steht fiir das Regenereignis zur

Verfligung und wird kontinuierlich entleert.

4. Projekt: Beschreibung der Oberflachenentwdsserung und
Dimensionierung

4.1. Flachenaufstellung

Nachfolgend werden die einzelnen — mit dem Planer abgestimmten Flachen - tabellarisch
erfasst. Die Art der einzelnen Oberflaichen kann der nachstehenden Tabelle entnommen
werden. Manche Flachen sind den Hausern dirket zuordenbar, manche erstrecken sich Uber

beide Hausbereiche (siehe Einzugsflachenplan zu den Einreichunterlagen).

Die Abflussbeiwerte wurde It. ON B 2506-1 bzw. verfeinert entsprechend der
Dachbegrtnungsrichtlinie der FLL, Ausgabe 2008, gewahit.

Mach & Partner ZT-GmbH. - R 9T AN2023
A 8111 Gratwein-Strallengel, Gewerbepark 2




HohenrainstraBe GmbH & Co KG
BV Schulgasse, Oberflachenentwésserungskonzept Seite 4

Folgende Beiwerte werden in Abhéangigkeit der Speicherfunktion und des Schichtaufbaus
sowie in Absprache mit dem Planer angesetzt:

- Naturdach (Griindach 50-60%): 0,8
- Gartendach (Griindach 70-95%): 0,2

- Eingange, Terrassen: 0,9
- Verkehrsdacher (Pflaster): 0,9
Baukorper Bauteil Oberfldche Typ | A(m2) | a,[] A4
Haus 1 Naturdach OG2 Griindach (50-60%) F1 55,0 0,8 44,0
Naturdach OG4 Grindach (50-60%) F1 119,8 0,8 95,8
Gartendach OG3 Griindach (70-95%) F1 69,9 0,2 14,0
Gartendach 0G4 Grindach (70-95%) F1 323,7( 0,2 64,7
Eingange, Terrassen Betonbelag 2 546] 0,9 49,2
Pflanztrége, EG-0OG3 Griindach (70-95%) F1 114,3] 0,2 229
Haus 2 Naturdach EG-0G2 Griindach (50-60%) F1 75,5 0,8 60,4
Naturdach OG3 Griindach (50-60%) F1 43,8/ 0,8 35,0
Naturdach OG4 Grindach (50-60%) F1 139,71 0,8 11,8
Eingdnge, Terrassen Betonbelag F1 319 09 | 287
Pflanztroge, EG-0G4 Griindach (70-95%) F1 137,6| 0,2 27,5
Gemeinsam |Naturdach Griindach (50-60%) F1 18,4| 0,8 14,7
Gartendach ~ |Griindach (70-95%) F1 28,31 0,2 By
Eingange, Terassen Betonbelag F1 14,5 09 13,0
Verkehrsflachen Pflastersteine F2 469,41 0,9 422.4
Summe Naturdach: ) 452,2 0,8, 3617
Gartendach+Pflanztroge 673,8 02| 1348
Eingange+Terrassen 101,0 09 909 |
Verkehrsflichen 469,4 0,9 422,4
1696,3 1009,8

4.2. Flachentypen
Gemal OWAV-Regelblatt 45 sind folgende Fldchentypen zu unterscheiden:

o Dachflachen, Pflanztroge: F1
o Eingange, Terrassen: F1
° Verkehrsflachen: F2
Mach & Partner ZT-GmbH. 27112023

A 8111 Gratwein-Straengel, Gewerbepark 2
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Flachen des Typs F1 kénnen direkt in den Untergrund abgeleitet werden, jene des Typs F2 sind
vorzubehandeln bzw. sind lber eine Filterschicht (Technischer Filter, Muldensystem) zu fiihren.

4.3. Ableitung

Samtliche Dachwasser werden Uber Ableitungssysteme (Fallrohre, Grundleitungen) direkt dem
Speicherbecken (Zisterne) im UG des Hauses 2 zugeleitet. Die Verkehrsflichen werden tiber
eine Technische Filteranlage, welche neben dem Speicherbecken in einem gesonderten
Schachtbauwerk situiert ist, vorgereinigt und danach ebenfalls in das Speicherbecken

eingeleitet.

Von dort fiihrt eine Entleerungsleitung (Drosselleitung) zu einer Sickeranlage, welche im siidlich
gelegenen Naturgarten angeordnet ist. Diese Leitung wird als Pumpleitung ausgefiihrt, wobei

die Pumpanlage ebenfalls im Schachtbauwerk situiert ist.

4.4. Berechnung Speicherbecken
Lt. Berechnungstool des OWAV errechnen sich folgende Werte:

= Das Regenrickhaltebecken hat bei der unter Punkt 4.1 angefiihrten
Teileinzugsflache von ca. 1.010 m2 ein Retentionsvolumen von 69 m3.

= Die Drosselmenge wurde dabei mit ca. 1,0 I/s angesetzt

= Das malgebende Regenereignis ist jenes bei 6 Stunden

Ausgefluhrt wird das Speicherbecken (Zisterne) mit 100 m3 Nutzvolumen, sodass eine Reserve
von 31 m3 vorhanden ist. Die Zisterne wird geteilt ausgefiihrt:

- 70 m3 fur die Fassung des Regenereignisses

- 30 m3 fir interne Bewdsserungszwecke
Durch die Drosselleitung aus dem Becken mit 70 m3 ist eine kontinuierliche Entleerung
gegeben. Somit ist gewahrleistet, dass dieses Nutzvolumen der Zisterne fir das nédchste

Ereignis wieder zur Verfligung steht.
Das 2. Becken kann allenfalls auch als Notliberlaufbecken fur das 1. Becken dienen.

Das Ergebnis der Bemessung findet sich im Anhang.

4.5. Berechnung Sickeranlage
Beim maflgebenden Regenereignis von 6 Stunden muss insgesamt folgende Wassermenge

zur Versickerung gebracht werden:

Mach & Partner ZT-GmbH. - 27112028
A 8111 Gratwein-Straflengel, Gewerbepark 2
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- 1,0l/sx6hx3.600s/h/1.000/m3=21,6m3
Unter Zugrundelegung des kf-Wertes von 1,4 x 10° m/s errechnet sich nachstehende
notwendige Flache fir die wirksame Versickerung:

- Aerf= 0,001 m3/s/0,000014 m/s = 71,4 m2.

Seitens des Planers soll diese Flache 75 m2 betragen, sodass auch hier eine Reserve zur
Aufnahme der Uberlaufwisser gegeben ist.

Die Anlage wird als Schotterkdrper mit Vliesummantelung in einer Hohe von ca. 1,6 m
ausgefiihrt. Drainagerohre an der Sohle der Versickerungsanlage gewéhrleisten die flachige

Verteilung.

Zusammenfassend besteht das Entwasserungskonzept aus einer Kombination von
Regenwasserriickhalt in der Zisterne und gleichzeitiger Entleerungsmdéglichkeit in einen
Sickerkorper. Durch die Reserven bei der Bemessung ist auch eine gewisse Sicherheit fur

langer andauernde Regenereignisse gegeben.

5. Betrieb, Kontrolle, Wartung, Uberpriifung und Stérfallvorsorge

Betrieb, Kontrolle und Wartung haben fiir die einzelnen Anlagenteile entsprechend den

einschldgigen Normen bzw. Regelblatter zu erfolgen.
Insbesondere sind hier folgende Regelwerke hervorzuheben:
= ONORM B 2506-1 Pkt. 8 ff

= ONORM B 2506-2 Pkt. 6.3 ff

=OWAV RB 45 Pkt. 8 ff

Weiters sind die technischen Anlagenteile (Pumpenaggregate etc.) geman Wartungsvorschrift
der Hersteller zu betreiben und instandzuhalten.

Mach & Partner ZT-GmbH. 27112023
A 8111 Gratwein-Straengel, Gewerbepark 2
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NEUbauver ZT GmbH

Projekt Hohenrainstralle GmbH & Co KG, 8010 Graz
Technisch-geologisches Gutachten

10 TECHNISCH-GEOLOGISCHE BAUGRUNDBEURTEILUNG

101 Verformungsverhalten unter statischer Lasteinwirkung

Die im gegenstandlichen Projekigebiet aufgeschlossenen Gesteine des Gemischtkornhorizonts, der
Anschiittung und des Uberganghorizonts weisen ein eher ungiinstiges Verformungsverhalten auf und
neigen bei Belastung zT zu nennenswerten Setzungen. Diese konnen auch lang andauernd und stark
differentiell sein.

Der Grobkornhorizont weist grundsatzlich ein glinstiges Verformungsverhalten auf. Setzungen laufen
rasch und annahernd gleichzeitig mit der Lastaufbringung ab.

In den Partien des Horizont 1 kann aufgrund der hohen Konsistenz bzw. der hohen Lagerungsdichte
sowie der vorhandenen Vorbelastung von geringen Setzungen und somit von einem eher giinstigen
Verformungsverhalten ausgegangen werden.

Beim gegenstandlichen Bauvorhaben ist zu beriicksichtigen, dass durch die Hangneigung und der sich
daraus ergebenden unterschiedlichen Einbindetiefen unterschiedliche Vorbelastungen in der

Griindungsfuge vorliegen.

Durch die variierenden Bauwerkslasten (zweigeschossig unterkellerte und eingeschossig unterkellerte
Bereiche, terrassenartige Bauweise etc.) und den damit zusammenhéngenden unterschiedlichen
Belastungen ist beim gegenstandlichen Bauvorhaben mit differentiellen Setzungen zu rechnen.

Im Bereich Achse 1 bis Achse 15 (die in der Plangrundlage [2] dargestellte Zisterne im Bereich Achse
15 bis 16 entfallt), im Bereich des sldlichen Gebaudebereiches ist (entsprechend den Lastannahmen
aus Kapitel 1) von kompensierten Grindungsverhaltnissen auszugehen. Das bedeutet die Entlastung

in der Baugrubensohle tibertrifft die Bauwerkslasten.

Im restlichen nordlichen sechs geschossigen Gebaudebereich, in dem lediglich ein Untergeschoss
vorhanden ist, betragt die Vorbelastung ca. 52 kN/m?, in diesem Bereich sind keine kompensierten

Grundungsverhaltnisse gegeben.
Fir eine schadlose Griindung des Bauwerkes sind daher Malinahmen gemal} Kapitel 11.2 notwendig.

Da in beiden Sondierschlitzen lokal feuchte Horizonte bzw. Wasserzutritte zu beobachten waren, muss
auf die Wasserempfindlichkeit der aufgeschlossenen Feinkornablagerungen hingewiesen werden. Bei
Durchfeuchtung reagieren diese mit einem nennenswerten Abfall ihrer Scherfestigkeit. Im Zuge der
Bauausflihrung ist daher eine Beeinflussung durch Niederschlagswasser zu vermeiden. Zudem sind
aufgeweichte Lockergesteine nur bedingt verdichtbar. Beim Wiedereinbau ist deshalb auf deren

Wassergehalt Riicksicht zu nehmen.
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10.2 Bodenkennwerte
Fir Standsicherheitsbetrachtungen bzw. erdstatische Untersuchungen kénnen die in der nachfolgenden

Tabelle angefiihrten bodenphysikalischen Kennwerte herangezogen werden. Dabei handelt es sich um

Abschatzungen auf Grund von Erfahrungswerten.

Es werden die charakteristischen Werte ohne Beriicksichtigung von Teilsicherheitsbeiwerten geman
Eurocode 7 [18] und zugehdriger Werke angegeben.

Wichte y [kN/m?®] | Reibungswinkel | Kohasion c’ Steifemodul Es
o' [°] [kN/m?] [MN/m?]
Anschiittung 18,5 22,5 2 1,5
Gemischtkornhorizont 19,6 20,5 5 5,5
Grobkornhorizont 20,0 30 1* 30
Ubergangshorizont 19,5 20,0 4 8
Horizont 1 19,5 25 4 40

Tabelle 1: Bodenphysikalische Kennwerte, * Verzahnungskohasion

Bettungsziffern werden nicht angegeben und wéaren im Bedarfsfall riickzurechnen, da sie als Quotient

der Pressung zur daraus resultierenden Setzung keine Konstante darstellen.

10.3 Bodenklassen
Die im Projektgebiet anstehenden Lockergesteine kénnen nach ONORM B 2205 [12] folgenden
Bodenklassen zugeordnet werden:

Mutterboden: Bodenklasse 1: Oberboden (Mutterboden, Humus, Zwischenboden)

Gemischtkornhorizont (weich bis halbfest): Bodenklasse 3: leicht I6sbarer Boden (loser Boden) bis
Bodenklasse 5: mittelschwer lésbarer Boden (Stichboden)

Grobkornhorizont (mitteldicht bis dicht): Bodenklasse 3: leicht lésbarer Boden (loser Boden) bis
Bodenklasse 4: mittelschwer l6sbarer Boden (Stichboden)

Ubergangshorizont (mitteldicht bis dicht bzw. steif bis halbfest): Bodenklasse 3: leicht |&sbarer
Boden (loser Boden) bis Bodenklasse 5: mittelschwer I6sbarer Boden (Stichboden)

Horizont 1 (dicht bis sehr dicht bzw. halbfest bis fest): Bodenklasse 5: schwer losbarer Boden
(Hackboden) bis Bodenklasse 6: leicht Iosbarer Fels (Reif3fels) und Schramboden

Teilweise handelt es sich gemaR ONORM B 2205 [12] um klebrige Béden.
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1" HINWEISE ZU PLANUNG UND BAUAUSFUHRUNG

Bei den nachstehenden Ausfiihrungen wird davon ausgegangen, dass die einschlagig zutreffenden
Inhalte, Vorgaben und Anforderungen der ONORM EN 1997-1 [18], ONORM EN 1998-5 [21],
ONORM S 5280-2 [25], ONORM EN 16907-1 bis ONORM EN 16907-3 [22][23][24] usw. bei Planung
und Bauausfiihrung beriicksichtigt bzw. erfillt werden.

1.1 Allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung
Entlang von Aultenmauern, unter denen die Bodenplatten-Unterkante weniger als 0,8 m unter dem end-
glltigen Gelénde liegt, ist bis zur Frosttiefe (0,8 m) eine schubfest mit der Bodenplatte verbundene

Frostschiirze auszuflihren.

Bei den im Projektgebiet anstehenden Lockergesteinen handelt es sich um kapillar bis stark kapillar

wirkende Gesteine. Im Zuge der Bauausfiihrung ist dies entsprechend zu berlicksichtigen.

Fiur Oberschittete, nicht Uberdachte Flachen sind die entsprechenden Regelwerke (z.B.
ONORM B 3691 [26]) zu beriicksichtigen.

Die Wasserverhaltnisse werden entsprechend der ONORM B 3692 [27] als driickendes Wasser

beurteilt. Die entsprechenden Vorgaben zu Bauwerksabdichtungen sind einzuhalten.
Die Untergeschossauflenwande sind auf den Erdruhedruck zu bemessen.

Auf Grund der im Projektgebiet gemal GIS-Steiermark [7] bestehenden Flieipfade (vgl. auch Kapitel 6
und Kapitel 9.3) ist bei Planung und Bauausflihrung des geplanten Bauvorhabens groRtes Augenmerk
darauf zu legen, dass durch die Errichtung von z.B. Geldndeveranderungen, Einfriedungen usw. keine
fremden Rechte durch ,umgeleitetes” Oberfldchenwasser (Hangwasser) beeintréchtigt werden und
beim vorgesehenen Objekt ein ausreichender Schutz gegen das Eindringen von Wasser (z.B. in
Lichtschachte, Tiren usw. aber auch in Anlagen zur Verbringung von Oberflachenwéssern und

ahnlichem) besteht.

11.2 Hinweise zu Boschungen und Baugruben

Fir die Herstellung der Baugrubenbodschungen ist auf Basis der zur Verfligung stehenden Grundlagen

das Folgende zu beachten:

Im Norden befindet sich die Baugrube nahe der Bahntrasse und der zugehérigen Dammbéschung daher
wird empfohlen die Baugrubenbdschung in diesem Bereich jedenfalls zu sichern. Andernfalls kénnen
bereits geringe Verformungen der Baugrubenbdschungen zu nennenswerten Setzungen am
Bahndamm oder den Gleisen flihren bzw. kann (bei nicht sach- und fachgerechter Sicherung der
Boschungen) ein Versagen der Boéschung, das bis zu den Gleisen der Bahn reicht, nicht

ausgeschlossen werden.
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Im Allgemeinen kann im Gemischtkornhorizont fiir temporare, ungesicherte Boschungen mit einer freien
Stiitzhéhe bis maximal 5,0 m und in der Anschiittung mit einer freien Stiitzhéhe bis maximal 1,5 m, ein
Béschungsverhdltnis bis maximal 2:3 als standsicher beurteilt werden.

Dauerhafte ungesicherte Bdschungen mit einer freien Stitzhéhe bis maximal 0,5m sind im
Gemischtkornhorizont mit einer Neigung bis maximal 30° (gemessen zur Horizontalen) und in der
Anschittung bis maximal 25° als standsicher zu beurteilen.

Fiir Boschungen unter dem Grundwasserspiegel ist ein Verhdltnis von 1 : 2 zuléssig.

Sowohl temporare als auch dauerhafte Boschungen oder Hanganschnitte mit steileren Neigungen als
den angegebenen oder Béschungen gréRerer Hohe sind (vor allem in Hinblick auf die teilweise geringen
Abstande zu den Grundstiicksgrenzen und der umliegenden Bebauung) von einem in Fragen der
Geotechnik ausreichend versierten Fachmann gesondert zu beurteilen und miissen gegebenenfalls

durch geeignete Malnahmen entsprechend gesichert werden.

Auf Grund der Wasserempfindlichkeit der aufgeschlossenen feinkérnigen/feinkornbetonten Abfolgen
(vgl. Kapitel 10.1) wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in diesen Lockergesteinen unglinstige
Witterungsverhalinisse (wie zB Niederschlage) oder Wasserzutritte zu einem Versagen ungesicherter
Boschungen fiihren kdnnen. Baugrubenbdschungen sind daher durch geeignete MaBnahmen (z.B.

Planen usw.) vor Niederschlags- und Oberflachenwasser zu schiitzen.

Temporare und dauerhafte Belastungen oberhalb der Bdschungskrone (z.B. durch das Lagern von
Aushub, das Befahren mit Maschinen und Fahrzeugen usw.) sind unbedingt zu vermeiden, da diese zu
einem Versagen der Boschungen fiihren kénnen. Falls dies nicht méglich sein sollte, sind fir diese
Lastfalle in jedem Fall die entsprechenden Standsicherheitsnachweise zu fiilhren. Gegebenenfalls sind

die Boschungen zu verflachen oder zu sichern.

1.3 Hinweise zur Griindung

Zur VergleichmébBigung der Bettungsbedingungen wird empfohlen, das Bauwerk im Bereich der
unterschiedlichen Griindungsniveaus (Bauwerks-Achse 13 gemaf [2]) durch eine Bauwerksfuge zu
trennen.

Die beiden durch die Gebaudefuge getrennten Bauteile sind jeweils auf einer Bodenplatte zu errichten
und die durch Bauwerksfugen getrennten Untergeschosse jeweils als ,steife Schachtel” aus Stahlbeton
auszufiihren. Falls statisch erforderlich, sind die Fundamentplatten im Bereich von hochbelasteten

Stitzen und Wandscheiben verstérkt (gevoutet) auszufiihren.

Unterhalb der Bodenplatte ist, zur VergleichmaBigung der Bettungsbedingungen, ein
Bodenaustauschkorper mit einer Machtigkeit von 0,5 m aus ausreichend scherfestem Material (zB KK
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Kérnungsgruppe 0/63 gemal ONORM EN 13242 [30] und ONORM B 3132 [31]), welche lagenweise
verdichtet eingebaut wird, herzustellen. Werden in der Aufstandsfliche des Bodenaustauschkdrpers
aufgeweichte Schichten (weiche bis breiige Abfolgen) angetroffen, sind diese ebenfalls durch
geeignetes Material zu ersetzen.

Grundsitzlich ist der Bodenaustauschkérper um seine Machtigkeit Uber die BodenplattenauBenkante
hinauszuziehen. Des Weiteren ist er jedenfalls filterstabil vom Untergrund mittels Geotextil (It. RVS
08.97.03/85.01.2 [33]) fiir U2, LKL |-V, Kantkorn dmax < 63 mm) zu trennen.

In Hinblick auf die zuldssigen Bodenpressungen ist anzumerken dass, bei Umsetzung der zuvor
angefiihrten Malnahmen (Bodenaustauschkérper, steife Schachtel, entsprechend steife Bodenplatte
usw.), fir Haus 1 bzw. den Abschnitt Achse 1 bis Achse 13 (die Griindungsfuge liegt ca. 4,5 m bis 6 m
unter Urgelande), bei den gegebenen Griindungstiefen die mittlere bauwerksbezogene Bodenpressung
von der aushubbedingten Entlastung kompensiert wird, sodass praktisch keine Setzungen aktiviert
werden.

Fir Haus 1 bzw. den nordlichen Bereich ab Achse 13 in dem die Griindungsfuge ca. 3 m bis 4 m unter
Urgelénde zu liegen kommen wird ist auf Basis der derzeit zur Verfiigung stehenden Informationen und
angenommenen Bauwerkslasten sowie bei Umsetzung der zuvor angefiihrten MaRnahmen
(Bodenaustauschkérper, steife Schachtel, entsprechend steife Bodenplatte usw.) die zulassige
Bodenpressung mit 100 kN/m? bei differentiellen Setzungen bis ca. 2,5 cm anzunehmen,

Aus technisch-geologischer Sicht wird eine Anpassung des Griindungskonzepts an die
tatsdachlich auszufihrenden Bauwerke und deren Bauwerkslasten im Zuge der

Ausfiihrungsplanung dringend empfohlen.

11.4 Hinweise zu Erdarbeiten (Anschiittungen)
Bei samtlichen Erdarbeiten sind die erprobten und anerkannten Regeln des Erdbaues dem Stand der
Technik entsprechend zu beachten.

Gelandeveranderungen, im Besonderen Anschiittungen mit einer Hohe von mehr als 0,5 m gegeniiber

dem urspriinglichen Gelénde sind in jedem Fall aus geotechnischer Sicht gesondert zu beurteilen.

In der Aufstandsflache von Anschiittungen muss der Mutterboden vollstandig abgeschoben werden.
Sollte das Rohplanum der Anschiittung ein grofReres Gefélle als 10 % aufweisen, ist die Aufstandsflache
abzutreppen. Der Einbau des Schiittmaterials hat lagenweise verdichtet zu erfolgen, wobei — in Abhan-
gigkeit des eingesetzten Verdichtungsgerates — eine Einbaulagendicke von 0,5 m und ein Grofitkorn

von 2/3 der Einbaulagendicke nicht liberschritten werden darf.

Werden in den Aufstandsflachen von Anschiittungen aufgeweichte Schichten angetroffen, sind diese
auszutauschen. Gegebenenfalls muss durch geeignete Malknahmen (zB vliesummantelte
Kiesdrainagen etc.) fUr eine dauerhaft wirksame Ausleitung allenfalls permanent oder periodisch
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auftretende Schichtwésser gesorgt werden. Lockergesteine mit Anteilen an organischen Beimengungen

iiber 1 Vol.-% dirfen in Anschiittungen nicht eingebaut werden.

Es ist jedenfalls darauf zu achten, dass keine Oberflachen- oder Drainagewéasser in neu hergestellte
Anschittungen abgeleitet werden.

Nach Fertigstellung der Anschiittung muss die Oberflaiche umgehend begriint werden.

1.5 Grundlegende Charakterisierung geméf Deponieverordnung 2008
Fiir die Deponierung von Aushub- bzw. Abtragsmaterial sind die Vorgaben der Deponieverordnung
2008 [29] einzuhalten. Eine gegebenenfalls erforderliche grundlegende Charakterisierung muss von

einer akkreditierten Inspektionsstelle durchgefiihrt werden.

GemaR §13. (1) der Deponieverordnung [29] ist in Fallen von nicht verunreinigtem
Bodenaushubmaterial, wenn das gesamte als Abfall anfallende Bodenaushubmaterial eines
Bauvorhabens nicht mehr als 2 000 Tonnen betrdgt und keine Hinweise auf Verunreinigungen
vorliegen, eine Abfallinformation des ausfiihrenden Unternehmens zur Entsorgung ausreichend.

12 HINWEISE ZUR VERBRINGUNG DER OBERFLACHENWASSER

Den im Projektgebiet anstehenden schiuffbetonten Abfolgen des Gemischtkornhorizonts kann auf Basis
der Ergebnisse des Sickerversuchs (vgl. Kapitel 9.3) im sidlichen Grundstiickbereich ein

Durchlassigkeitsbeiwert von ki = 1,4 x 105 m/s zugeordnet werden

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass der Feinkorngehalt mit der Tiefe zunimmt und das mit einer
Abnahme der Durchlassigkeit mit der Tiefe zu rechnen ist. Den Ton dominierten Abfolgen des
Gemischtkornhorizont kénnen gem&R ONORM B 2506 — 1 [13] Durchléssigkeitsbeiwerte von etwa
ke = 1,0 x 107 m/s bis ks = 1,0 x 10" m/s zugeordnet werden.

Gemal Leitfaden - Losungsansatze zur Oberflichenentwasserung des AStLR [28] sind Lockergesteine
mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 1,1 x 10° m/s sks< 1.1 x 10* m/s als ,sickerfahig" und
Lockergesteine mit einem Durchlédssigkeitsbeiwert von ki< 1.1 x 108 m/s als ,nicht sickerfahig" zu
bezeichnen.

Weiters sei darauf hingewiesen, dass ab ca. 4,50 m unter GOK (im Siiden) bis 7,30 m unter GOK im
Norden mit zumindest teilgespannten grundwasserfilhrenden Schichten zu rechnen ist. Die Sohle von
Sickeranlagen ist daher in einem entsprechenden Abstand oberhalb der wasserfilhrenden Schichten zu
situieren.

Das Konzept zur Verbringung der Oberflichenwédsser muss von einem in diesem Thema

versierten Fachmann erstellt werden.
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13 ABSCHLIESSENDE BEURTEILUNG

Die Endtiefe der hergestelliten Sondierschlitze ist unter Beriicksichtigung der regionalgeologischen
Situation bzw. aufgrund von Erfahrungen mit den im Projektgebiet anstehenden Gesteinen sowie den
Anforderungen des Projektes als ausreichend fiir eine technisch-geologische Hauptuntersuchung
gemal ONORM B 1997-2 [16] anzusehen. Unter Beriicksichtigung der tatséchlichen Planung der
zuklinftigen Objekte (zB Bauwerksgeometrien, Einbindung in den Untergrund, unterschiedliche
Grindungsniveaus etc.) ist zu beurteilen, ob fiir die technisch-geologische Hauptuntersuchung gemaf
ON B 1997-2 [16] ergdnzende Aufschlisse erforderlich sind oder ob die Erkenntnisse aus der
durchgeflihrten Baugrunderkundung [3] ausreichen.

Fir die vorgesehenen Bauwerke sind, bei Einhaltung der im Kapitel 11.2 formulierten Hinweise zur
Grindung und den gemall den Vorbemerkungen des Gutachtens (vgl. Kapitel 5) erwarteten
Bauwerkslasten, der im Projekigebiet erkundete Gemischtkornhorizont und Grobkornhorizont

ausreichend tragfahig.

Auf dem gesamten Grundstlick ist mit einer Wasserflihrung ab einer Tiefe von ab ca. 4,50 m unter GOK
(im Siden) bis 7,30 m unter GOK im Norden zu rechnen. Da zumindest teilgespannte
grundwasserfilhrende Schichten vorliegen kdnnen in Abhangigkeit der Druckverhaltnisse hoher
liegende Wasserzutritte nicht ausgeschlossen werden.

Die erkundete Liegenschaft ist aus technisch-geologischer Sicht, bei Einhaltung der im
gegenstindlichen Gutachten formulierten Hinweise sowie der Vorgaben der einschldgigen
Normen und Richtlinien und der anerkannten Regeln des Erdbaues fiir eine Bebauung mit den

geman den zur Verfiigung stehenden Grundlagen vorgesehenen Bauwerken [1] und [2] geeignet.

Sollten bei der Bauausfiihrung Abweichungen zwischen dem im vorliegenden Gutachten beschriebenen
bzw. prognostizierten Untergrundaufbau und dem tatséchlich Angetroffenen festgestellt werden, ist der
Verfasser des vorliegenden Gutachtens umgehend zu verstdndigen. Die geologisch-geotechnischen
bzw. hydrogeologischen Verhéltnisse sind in diesem Fall durch den Verfasser dieses Gutachtens neu

zu beurteilen.

Bearbeiter :
- DI Helmuth Hollerer
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