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Verordnung

Praambel

Der Gemeinderat der Gemeinde Hart bei Graz hat in seiner Sitzung vom 15.02.2024
die 5. Anderung des 5. Ortlichen Entwicklungskonzeptes gemaf § 24 (1) des StROG
2010 idgF als Entwurf zur Auflage beschlossen.

§ 1 Entwicklungsplan

Der  Entwicklungsplan im  Mafistab 1:5.000 mit Datum 05.02.2024
GZ: RO-606-17/5.05 OEK, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch
Arch. DI Gunter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung.
Der Bestand und die Anderung gehen aus dem Entwicklungsplan hervor.

§2 Anderungen

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes betrifft im Ortlichen
Entwicklungsplan folgende Bereiche:

(1) Im Bereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Autal wird entlang der
ostlichen Gemeindegrenze ein Gebiet mit baulicher Entwicklung fir die
Funktion Industrie, Gewerbe festgelegt.

(2) Im Bereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Autal wird siidlich der L316
eine ortliche Vorrangzone/Eignungszone Verkehr festgelegt.

(3) Das Gebiet mit baulicher Entwicklung wird mit den absoluten
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen Nr.5, 7 und 8 sowie einer
absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenze Nr. 1 nach auflen abgegrenzt.

§ 3 Raumliches Leitbild

(1) Der Geltungsbereich des Rdumlichen Leitbildes umfasst die in § 2 festgelegten
Gebiete mit baulicher Entwicklung sowie den westlich anschlieBenden 10 m-
Uferstreifen zum Brihlwaldbach.

(2) Einfriedungen sind als licht- und luftdurchléssige Konstruktion zu errichten
und diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen haben
sich in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild einzufligen.

(3) Entlang der Gemeindegrenze sind mind. 12, im Ubergangsbereich zum Park &
Ride Pachern mind. 4 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang
von jeweils 18-20 cm und jeweils mind. 6 m3 Wurzelraum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(4) Fur Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind nur standortgerechte
Geholze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig.

(5) Ostlich des Planungsgebietes ist die Uferbegleitvegetation entlang des
Briihlwaldbaches ist zu erhalten.
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§ 4 Rechtskraft

Nach Genehmigung der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes durch die
Stmk. Landesregierung beginnt ihre Rechtskraft mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister:

(Jakob Frey)
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Erlauterungen

Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt an der dstlichen Gemeindegrenze der Gemeinde Hart bei
Graz in unmittelbarem Anschluss an die Marktgemeinde Lafnitzhdhe. Im Osten
wird der Anderungsbereich durch den 10 m - Freihaltebereich  zur
Boschungsoberkante des Bruhlwaldbachs, sowie im Norden durch die
Landesstrafle L311 Pachern Hauptstrale und den offentlichen Park&Ride
Parkplatz begrenzt.

Der Umgebungsbereich ist im Bestand als Bauland - Allgemeines Wohngebiet
festgelegt, welches Uiberwiegend mit Einfamilienhausern bebaut ist.

{

Orthfot IS Steirmark, Erhebungsdatum 05/2022, mafistabslos

Planungsgebiet

L

Google Streetview, Erhebungsdatum 05/2022, mafstabslos

Wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen gem. § 42 (8a) StROG 2010:

Die Freiwillige Feuerwehr Hart bei Graz hat entsprechend dem starken
Bevolkerungszuwachs der letzten Jahre mehrere Kategoriespriinge durchlaufen,
wodurch das derzeitige Risthaus ndrdlich der Rupertistrafie im Ortsteil Hohenrain
nicht mehr ausreichend Platz fir Mannschaft und Einsatzfahrzeuge bietet. Die
beengten Platzverhéltnisse haben in der Vergangenheit zu Beinahe-Unfallen am
Feuerwehrgelande gefiihrt. Eine VergroBerung und Adaptierung des
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Bestandsgebaudes ist aufgrund der Baumassenverteilung und
Grundstiickkonfiguration wirtschaftlich nicht umsetzbar. Das
Zivilschutzerfordernis eines Neubaus ist gegeben und vom

Landesfeuerwehrinspektorat bestatigt.

—

Lage des derzei}igen Risthauses, Google Street View, Erhebungsdatum 01/2024, mafistabslos.
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Platzverhéltnisse vor dem derzeitigen Risthaus, Quelle: https://feuerwehr-statt-feuerwerk.at/.

Der Grofiteil der Einsatze findet im Zentrum der Gemeinde statt. Das bestehende
Rusthaus befindet sich zwar ungefahr im geografischen Mittelpunkt der Gemeinde,
der Hauptort mit den wichtigsten zentralen Einrichtungen und dem Schwerpunkt
der kiinftigen Siedlungsentwicklung befindet sich jedoch in einer Entfernung von
rund 4,0km sldlich der (im Bereich der RupertistraBe beschrankten)
Bahnstrecke.

Durch den neuen Standort mit direkter Anbindung an die Landesstrafle L311 wird
die Weglange und die Fahrzeit zum Zentrum halbiert und das Risiko einer
Einsatzverzogerung durch eine geschlossene Schrankenanlage beseitigt.

Anderungen

Zu (1) Im Bereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Autal wird an der
ostlichen Gemeindegrenze zur Marktgemeinde Lafinitzhohe der bauliche
Entwicklungsbereich fiir die Funktion Industrie, Gewerbe im Ausmaf3 von
rd. 0,96 ha festgelegt.

Zu (2) Im Bereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Autal wird siidlich der
L3716 eine ortliche Vorrangzone/Eignungszone Verkehr festgelegt.

Zu (3] Der bauliche Entwicklungsbereich wird in diesem Bereich mit absoluten
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen mit der Nr.5, 7 und 8 sowie
einer absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenze Nr.1 nach auflen

abgegrenzt. Die Begriindung und Nummerierung der
Entwicklungsgrenzen erfolgt analog zu den Festlegungen des geltenden
OEK 5.00:
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Nr. | Grenze | Begrindung

Uferstreifen-, Gewédsserfreihaltung (Bebauungsabstand mind.

1 N abs. 10,00 m)

5 S abs. Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

7 S abs. Gemeindegrenze

8 S abs. Infrastrukturlinie Strafle

N/S naturraumlich / siedlungspolitisch
abs. absolut

Begriindung zu §§ 3 und 4

Das Gemeindegebiet von Hart bei Graz zdhlt als Umlandgemeinde der
Landeshauptstadt Graz zu den am starksten von Zuzug betroffenen Gemeinden
und wirkt in diesem Zusammenhang ein zunehmend wachsender Druck auf die
vorhandene Infrastruktur.

Das Planungsgebiet befindet sich gemafl Regionalen Entwicklungsprogramm fir
die Region Steirischer Zentralraum (REPRO 2016, LGBL. Nr. 87/2016) im
Landschaftsteilraum Aufleralpines Hiigelland. Fiir diesen Teilraum wurde als Ziel
definiert, dass das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit
kleinrdumiger =~ Durchmischung von  Wald, Wiesen, Ackerland und
landwirtschaftlichen Kulturen zu erhalten und bei der Baukorpergestaltung die
visuelle Sensibilitat dieses Landschaftsraumes besonders zu bericksichtigen ist.

Aus diesem Grund wurde neben der Bebauungsplanverpflichtung auf Ebene des
zeitgleich durchgefiihrten Flichenwidmungsplan-Anderungsverfahrens auch ein
Raumliches Leitbild zur Vorbereitung der Bebauungsplanung festgelegt. Um eine
entsprechende Grunausstattung sicherzustellen, wurde die Pflanzung von
mindestens 12 standortgerechten Laubb3dumen entlang der Gemeindegrenze
verpflichtend festgelegt.

Hinsichtlich des Grades der Bodenversiegelung und des Grinflachenfaktors
erfolgt aufgrund der geltenden Gemeindeverordnung ,Griinflachen, Freiflachen
und Einfriedungen 2023", GZ: D/12432/2022 keine Festlegung im Raumlichen
Leitbild. Gemal §§ 3 und 4 leg. cit. betragt der der minimale Griinflachenfaktor
25%, der maximale Grad der Bodenversiegelung 75%. Dachflachen der Haupt- und
Nebendacher sind wie unter § 6 leg. cit. festgelegt auszufihren. Diese Verordnung
kann unter https://www.hartbeigraz.at/wohnen/gesetze.html eingesehen werden.

Die Plananderung entspricht den Zielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.00
sowie jenen des REPRO Steirischer Zentralraum und ist im ausschliefllichen
dffentlichen Interesse gelegen. Die Anderung erfolgt unter Beachtung eines
sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie unter
Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen (siehe dazu auch den
Erlauterungsbericht zum zeitgleich durchgefiihrten Flachenwidmungsplan-
Anderungsverfahren 5.31.
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Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da kein Ausschlusskriterium herangezogen werden kann, sind weitere
Prifschritte erforderlich. Da kein obligatorischer Tatbestand besteht, ist eine
Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) durchzufiihren (siehe Tabelle).

Ortliches Entwicklungskonzept Anderung 5.05 , Feuerwehr"

1 Abschichtung moglich

2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung

2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter

2.3 Offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP
Da fur die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches keine

Begr. | Ausschlusskriterien herangezogen werden konnen, ist fir die geplante
Anderung eine Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.

Umwelterheblichkeitsprufung

Aufgrund der Bestimmung des § 4 StROG 2010 ist in Umsetzung der EU-Richtlinie
(RL 2001/42/EG) zu uberprifen, ob Pléane und Programme erhebliche
Umweltauswirkungen haben.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept soll ein baulicher Entwicklungsbereich fiir die
Funktion Industrie, Gewerbe festgelegt werden. Fir diese Festlegung kann kein
Ausschlusskriterium herangezogen werden.

Die Planung ist nicht geeignet, Grundlage fiir ein Projekt zu sein, das gemafll dem
Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (§ 4 (1)
Z.1 StROG 2010) und stellt selbst keine erhebliche Beeintrichtigung eines
Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z.2 StROG 2010) dar.

Es handelt sich jedoch gemdB § 4 (2] StROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kdnnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) durchzufiihren.

Allgemeine Erlauterungen

Der Anderungsbereich liegt an der dstlichen Gemeindegrenze der Gemeinde Hart
bei Graz in unmittelbaren Anschluss an die Marktgemeinde Laf3nitzhdhe. Geplant
ist in Abstimmung mit den Umgebungsnutzungen die Festlegung eines baulichen
Entwicklungsbereiches fur die Funktion Industrie, Gewerbe. Verkehrlich
erschlossen wird der Bereich uber die nordlich verlaufende Landesstrafie L311.

Der n3here Umgebungsbereich ist iiberwiegend durch Einfamilienhaus-
bebauungen gepragt. Der Anderungsbereich schlieBt {berwiegend an
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Richtung Suden und Osten, sowie im
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Westen an die Uferbegleitvegetation des Briihwaldbaches. Gemal REPRO
Steirischer Zentralraum liegt der Anderungsbereich im Landschaftsteilraum
AufBeralpines Hugelland auflerhalb von Vorrangzonen.

OEP 5.00 idgF OEP 5.05 Entwurf

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich wird derzeit von Norden nach Siiden als &ffentlicher
Parkplatz  (Park&Ride  Pachern], Hundeabrichteplatz sowie fiir die
landwirtschaftliche Urproduktion genutzt. Auch der sidliche und &stliche
Nahbereich ist von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Die westliche
Abgrenzung des Anderungsbereiches wird durch den 10 m-Freihaltebereich zur
Boschungsoberkante des Brihlwaldbaches definiert.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturridumlichen Gefihrdungen
(Hochwasser, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der Festlegung des
baulichen Entwicklungsbereiches fir die Funktion Industrie, Gewerbe
entgegenstehen wirden. Nutzungskonflikte mit Gesundheitsauswirkungen sind
hier nicht zu erwarten.

Aufgrund der Nahelage zur A2 Sidautobahn wird im Rahmen der parallel
aufgelegten Flachenwidmungsplananderung 5.31 das AufschlieBungserfordernis
der Einhaltung der schalltechnischen Planungsrichtwerte gemaB ONORM S 5021
festgelegt.

Die Qualitdt der natiirlichen Lebensgrundlagen wird aufgrund der
Bestandssituation in Nahelage zur A2 Siidautobahn und Landesstrafe L311 nicht
weiter beeintrachtigt. Die Bericksichtigung von Klimaschutzzielen, insbesondere
zur Reduktion von Treibhausgasemissionen begrindet sich in der kiinftigen
Halbierung der Fahrtstrecke zum Gemeindezentrum.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Beeintréchtigung
gegeben.

Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar an der dstlichen Gemeindegrenze
der Gemeinde Hart bei Graz. Die Umgebung ist im Bestand iberwiegend von
Wohnnutzungen und der Flache des Park & Ride Pachern gepragt.
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Im Planungsgebiet bestehen keine Bodenfundstdtten und keine nachweisliche
Evidenz von Sach- und Kulturgitern. Im REPRO Steirischer Zentralraum sind fir
die Anderungsfliche keine Vorrangzonen festgelegt und es liegt kein Wald im
Sinne des Forstgesetzes 1975 vor. Die sudlichen Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt, wobei die Nutzung aufgrund der Nahelage zu
Wohngebieten und der A2 Siidautobahn nur eingeschrankt gegeben ist.

Gebiete mit der Eignung fur eine Nutzung mit besondere Standortansprichen
werden somit nicht in Anspruch genommen.

Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein
neues Konfliktpotential. Die Erweiterungsflachen sind aufgrund Nahelage zur L311
infrastrukturell gut angebunden und entsprechen den langfristigen
Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen st voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich wird derzeit als Hundeabrichteplatz genutzt und stellt keine
charakteristische Kulturlandschaft dar. Der Bereich liegt auflerhalb geschiitzter
oder schiitzenswerter Ortsbilder und deren Sichtraume sowie aufBlerhalb von
denkmalgeschitzten Strukturen oder kulturell schiitzenswerter Objekte sowie
auflerhalb naturrdumlicher Schutzgebiete. Durch die auf den Bestand folgende
Festlegung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir die Funktion Industrie,
Gewerbe samt radumlichen Leitbild wird das Erscheinungsbild des
Landschaftsraumes voraussichtlich nicht negativ verandert.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der Nahelage zur A2 Sidautobahn gering.
Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der Standort keine besonderen Qualitaten
auf. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind aufgrund der
Festlegungen des Raumlichen Leitbildes - insbesondere der
Bepflanzungsvorgaben und der Bebauungsplanverpflichtung nicht zu erwarten.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der Alpenkonvention
und aufBlerhalb von d©kologisch bedeutsamen Strukturen, ausgewiesenen
naturraumlichen Schutzgebieten, Nationalparks, Biotopen und Ramsar-Gebieten.

Das Planungsgebiet wird derzeit als offentlicher Parkplatz, Hundeabrichteplatz
und landwirtschaftlich genutzt und ist somit nicht davon auszugehen, dass
geschitzte bzw. schiitzenswerte Pflanzen- und Tierarten vorkommen.

Ein 10 m-Uferstreifen zur vermessenen Boschungsoberkante des westlich
verlaufenden Brihlwaldbaches wird freigehalten, sodass die Uferbegleitvegetation
zur Ganze erhalten bleibt. Die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches
fir die Funktion Industrie, Gewerbe samt Raumlichen Leitbild mit
Bepflanzungsvorgaben bewirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natur
und Landschaft.
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Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Beeintrichtigung
gegeben.

Ressourcen

Der Boden der Erweiterungsflache ist gem. der digitalen Bodenkarte des
Lebensministeriums (eBOD) Gley (Lehm, Ton) mit einer mittleren Wertigkeit als
Acker sowie Grunland.

Geméih der digitalen Bodenkarte des Umweltbundesamtes (BEAT-Karte aus dem
aus dem Projekt ,Bodenbedarf fiir die Ernihrungssicherung in Osterreich”)
befindet sich das Planungsgebiet auflerhalb wertvoller landwirtschaftlicher
Produktionsflachen.

Der Bereich liegt auflerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen fir
die Landwirtschaft. Die Flache ist hinsichtlich Bodenerosion nicht gefahrdet.

Im Anderungsbereich bestehen keine Wasser- bzw. Brunnenschutz und -
schongebiete. Im Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen
von mineralischen Rohstoffen. Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Der Bereich liegt auferhalb der Gefahrdungsbereiche des Gefahrenzonenplanes
bzw. der Hochwasserabflussuntersuchungen. Vgl. dazu auch den
Erlauterungsbericht zum zeitgleich durchgefiihrten Flachenwidmungsplan-
Anderungsverfahrens 5.31.

In Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im
Gebiet Flieipfade bestehen, die gemafl GIS Stmk. ein geringes Einzugsgebiet von
0,05 ha bis 1,0 ha aufweisen. Diesbezliglich wird im Rahmen der parallel
aufgelegten Flachenwidmungsplananderung 5.31 das AufschlieBungserfordernis
der geordneten Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung festgelegt.

Wi "."‘)‘ v ast—] N

FlieBpfade GIS Steiermark, mafistabslos

Aufgrund der Erfahrungen auf benachbarten Bauplatzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht. Der Bereich liegt auBerhalb von bekannten Gefédhrdungsbereichen und
Hochwasserabflussgebieten.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung gegeben.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit Verbesserung / keine Beeintrachtigung
Mensch / Nutzungen Verbesserung / keine Beeintrachtigung
Landschaft / Erholung Verbesserung / keine Beeintrachtigung
Naturraum / Okologie Verbesserung / keine Beeintrachtigung

Ressourcen Verbesserung / keine Beeintrachtigung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht (UP) im Sinne der
Bestimmungen des § 4 StROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.



Entwicklungsplan

1) Plankopf
2) Legende

3) Anderung EP



Gemeinde
Hart bel Graz

Ortliches Entwicklungskonzept

Anderung 5.05 "Feuerwehr Autal”

Entwurf zur Auflage

Plandatum: 05.02.2024

GZ: RO-606-17 /5.05 OEK

Planverfasser

Datum: 15.02.2024

GZ: GZ:

Gemeinderat Auflagebeschluss Gemeinderat Endbeschluss
gemalf § 24 (1) StROG 2010 geman § 24 (6) StROG 2010

GZ: GZ:

Genehmigung durch Rechtskraft
die Stmk. Landesregierung
geman § 24 (12) StROG 2010

Interplan,

Ziviltechniker

Interplan ZT GmbH
Radetzkystrafe 31/1, 8010 Graz
office@interplan.at
+43316 /7242220




Legende

OEP Anderung

Potential

Bestand

Industrie, Gewerbe

Griinzone

Nz Natur- und Landschaftsschutz
@ lt. PZV0 2016 Anlage 2 (FWP) Nr. I1.B. (1)
Briihlwald- FlieBende und stehende Gewasser
bach
=—>
318 WBV
Haltestelleneinzugsbereich
Bus 300 m, Bahn 1000 m
GKB Bahn
N )
Strafle
A = Autobahn, S = Schnellstrafe,
B = Landesstrafle B, L = Landesstralle
F-20kV Hochspannungsfreileitung

bestehend

Mafistab und Plangrundlage

Mafistab
1:5.000

DKM Stand

05/2022

Festlegung - Entwicklungsgrenzen

@ Siedlungspolitisch absolut
Nummern (t. OEK

Siedlungspolitisch relativ
Nummern lt. OEK

@) Naturraumlich absolut

100 m

200 m



OEP Anderung | Entwurf



AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H


Einwendungsbehandlung

Fiir Einwendungen / Stellungnahmen sowie die

Einwendungsbehandlung des Gemeinderates siehe

Verfahrensunterlagen zur Anderung

Flachenwidmungsplan 5.31 ,,Feuerwehr Bauhof Autal”



